Allegato 3


COMUNE DI SCANSANO                            PROVINCIA DI GROSSETO

CONVENZIONE PER LA GESTIONE DELL’IMPIANTO SPORTIVO COMUNALE SITUATO IN ….
L’anno , il giorno , del mese di , nella sede municipale del Comune di Scansano.

TRA

il Comune di Scansano, codice fiscale n. 00112590534, con sede in Via XX Settembre 34, rappresentato dal Dott. Simone Casciani, nato a Siena il 12.11.1979, in qualità di Responsabile del Servizio Finanziario, domiciliato per la carica presso la sede del Comune, autorizzato con Deliberazione del Consiglio Comunale n° 6 del 17/02/2010, di seguito brevemente denominato Comune
E

il signor ____ in qualità di _____ dell’Ente/Associazione etc. _______ con sede in _____ , codice fiscale n. , autorizzato con Deliberazione del C.d.A. n°  ___ del _______ di seguito brevemente denominato Concessionario
PREMESSO

- che la gestione del patrimonio immobiliare del Comune debba ispirarsi a criteri di efficienza e di economicità;

- che per migliorare l’economicità e l'efficienza nella gestione degli impianti sportivi comunali e per consentire una maggiore utilizzazione dell’impianto, adeguata all’importanza dell’investimento, è stata indetta procedura ad evidenza pubblica per l’affidamento a terzi della gestione degli impianti sportivi di proprietà comunale, ai sensi della L.R. 6/2005;
- che con deliberazione del Consiglio Comunale n. 6 del 17/02/2010 è stato altresì approvato lo schema di convenzione per la concessione in gestione degli impianti sportivi;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1 - OGGETTO
Il Comune concede al Concessionario l’uso dell’impianto sportivo di proprietà comunale situato in ___, per lo svolgimento delle attività sportive compatibili con l’impianto, quali….., meglio specificate nel progetto presentato dal Concessionario. Oltre al campo di gioco si intendono concessi in uso anche i locali, i servizi e le attrezzature esistenti in relazione allo svolgimento dell’attività stessa. Il Concessionario dichiara di aver preso visione dell’impianto e di riceverlo nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, che il Concessionario dichiara di conoscere ed accettare.
ART. 2 - RISERVE PER FINALITÀ SOCIALI
Il Concessionario si impegna a mettere a disposizione gratuita del Comune e delle scuole esistenti sul territorio il complesso sportivo per iniziative e manifestazioni organizzate in proprio, con un preavviso di almeno 15 gg, nella ragione di dieci giornate annue, feriali e festive, sempre che tale uso non pregiudichi l'attività ufficiale già organizzata dal Concessionario.
ART. 3 - DURATA
La gestione avrà la durata di anni 4, con decorrenza, a tutti gli effetti giuridici, dal giorno _______ ed alla scadenza non si rinnoverà automaticamente, ma potrà essere rinnovata con nuovo atto amministrativo. 
ART. 4 - SOMMINISTRAZIONE DI ALIMENTI E BEVANDE
Ove il Concessionario decida di attivare un servizio ristoro all'interno dell'impianto, potrà gestirlo direttamente od affidarlo a terzi, nel rispetto di tutti requisiti soggettivi ed oggettivi previsti dalle norme applicabili in materia. In ogni caso, sia di gestione diretta che affidata a terzi, il Concessionario è tenuto a dare comunicazione scritta all’Ente. L’attività è vincolata, ai sensi dell'art. 3 comma 6 lettera d) Legge 25 agosto 1991 n. 287, unicamente all'attività di somministrazione di alimenti e bevande riservata ai frequentatori dell'impianto.
ART. 5 - MANUTENZIONE ORDINARIA
Il Concessionario dovrà provvedere, con onere a suo carico, alla manutenzione ordinaria del campo di gioco e delle strutture dell’impianto. Per manutenzione ordinaria si devono intendere i seguenti interventi:

1) CAMPO DA GIOCO

PER CAMPI DA CALCIO IN ERBA

Falciatura, arieggiatura, innaffiatura, livellamento piano di gioco dopo allenamenti e partite; concimazione, semina e rigenerazione a fine campionato del manto erboso del campo di gioco, riparazioni, stesure, verniciatura annuale di recinzioni perimetrali e opere connesse (pali, cancelli, ecc.), manutenzione del verde, se presente.
PER CAMPI POLIVALENTI

Mantenimento in buono stato della superficie del campo, provvedendo alla riparazione di eventuali lesioni della pavimentazione, verniciatura annuale di recinzioni perimetrali e opere connesse (pali, cancelli, ecc.), manutenzione del verde, se presente.

2) STRUTTURE IMPIANTO

Pulizia dei locali dopo ogni allenamento e partita; imbiancatura all’inizio di ogni stagione agonistica; piccoli interventi agli infissi e agli impianti: elettrico, idraulico ed igienico-sanitario (da eseguire comunque ai sensi del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 e s.m.i.) e comunque, tutti quegli interventi che, in base alla legislazione che regola la locazione, sono posti a carico del conduttore.

3) ATTREZZATURE E MACCHINE
Pulizia, controllo e sostituzione di materiali e parti deteriorabili e/o soggette a consumo, lubrificazioni, tagliandi programmati dai libretti d’uso e manutenzione. 

4) IMPIANTO DI IRRIGAZIONE (se presente)
Sarà a carico del Concessionario la manutenzione ordinaria dell’impianto a partire dalla presa in carico fino alla riconsegna all’Ente. In caso di danni alle attrezzature di pompaggio, attribuibili ad incuria e/o omissioni nella buona pratica di conduzione e manutenzione, le spese di riparazione e ripristino saranno a carico del Concessionario anche se configurabili di natura straordinaria.

5) INTERVENTI TECNICI SU IMPIANTI

Tutti gli interventi di manutenzione periodica, controlli e ispezioni, sia a carattere obbligatorio che mirate al buon funzionamento dell’impianto, nonché eventuali modifiche di lieve entità. Tutte le operazioni di cui sopra dovranno essere effettuate da personale di Ditte qualificate ed in possesso dei requisiti previsti dal D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 e s.m.i. Le relative certificazioni dovranno essere trasmesse al Comune. 

Tutte le spese inerenti l’acquisto di carburante per le macchine (falciatrici, etc.) e del materiale necessario per la loro manutenzione ordinaria sono a carico del Concessionario. Sono altresì a carico dello stesso tutte le spese necessarie per l’acquisto di beni e materiali necessari per la manutenzione ordinaria delle strutture e del campo di gioco (servizi, vernici ecc.) L’acquisto di beni mobili e attrezzature necessarie per la gestione del complesso, comprese le macchine mobili per la manutenzione del campo di gioco, laddove non presenti nella dotazione al momento della consegna dell’impianto, sarà a carico del Concessionario.
ART. 6 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Rimangono a carico del Comune tutte le spese di manutenzione straordinaria. Per manutenzione straordinaria si devono intendere tutti quegli interventi non

compresi nell’elenco di cui all’ART. 5 MANUTENZIONE ORDINARIA


  relativi al campo da gioco e alle strutture dell’impianto o che la normativa in materia di locazione attribuisca al proprietario del bene. Le opere di manutenzione straordinaria dell’impianto dovranno essere richieste per iscritto al Comune il quale provvederà tramite i propri uffici e/o tramite professionisti di fiducia, alla loro programmazione, esecuzione e collaudo secondo le procedure previste dalla vigente normativa in materia di lavori pubblici.  

ART. 7 - CORRISPETTIVO

(in caso in cui il canone sia maggiore di zero )
Il Concessionario corrisponderà al Comune un canone annuo pari ad € ______, da erogarsi in due rate di medesimo importo, rispettivamente entro il ______ ed il ______ di ogni anno. Il primo pagamento è fissato al giorno ______.

(in caso in cui il canone sia pari a zero )

La gestione dell’impianto sportivo è affidata al Concessionario a titolo gratuito. Nennun canone è dovuto da quest’ultimo per la gestione dell’impianto. 
ART. 8 - UTENZE
Sono a carico del Concessionario tutte le spese per il consumo di acqua, energia elettrica e riscaldamento di pertinenza dell’impianto sportivo. Il Concessionario ha l’obbligo di provvedere alla voltura a proprio nome, nonché di assumerne i relativi oneri, di tutte le utenze attualmente intestate al Comune e darne comunicazione scritta allo stesso entro un mese dalla firma della presente convenzione.  

ART. 9 - DIVIETI
È fatto assoluto divieto al Concessionario di modificare, anche solo parzialmente, la struttura dell’impianto sportivo e sue dotazioni e di costruirvi e/o apportarvi opere, anche in via provvisoria e precaria, senza il preventivo consenso scritto del Comune.
Il Concessionario non potrà cedere ad altri, né in tutto né in parte, la concessione in oggetto a nessun titolo e per nessuna ragione. Nessun locale o prefabbricato dell'impianto potrà essere utilizzato da soggetti diversi dal Concessionario se non previo espresso consenso scritto da parte del Comune. L’unica deroga a quanto disposto dal presente articolo riguarda la somministrazione di alimenti e bevande di cui all’art. 4
È fatto divieto al Concessionario di utilizzare l’impianto sportivo per finalità difformi dalla sua destinazione naturale. Ogni attività che esuli da quelle ordinariamente previste in base alle caratteristiche dell’impianto deve essere, preventivamente e di volta in volta, autorizzata dal Comune, previa dimostrazione del rispetto di tutte le normative in materia di pubblica sicurezza ad essa connesse.

ART. 10 -  ACCESSO AGLI IMPIANTI
Il Concessionario, in ottemperanza a quanto disposto dall’art. 3 della L.R. Toscana 6/2005, è tenuto a garantire l’accesso agli impianti a tutti i cittadini, nelle forme e nei modi ritenuti più idonei.
ART. 11 -  RESPONSABILITÀ
Per danni che chiunque dovesse arrecare all’impianto sportivo nascerà l’obbligo di risarcimento al Comune in base alle vigenti disposizioni di legge ed ai vigenti regolamenti sportivi. 

Il Concessionario risponderà di tutti i fatti di gestione e del comportamento del proprio personale, dei soci o di ogni altro cittadino presente nell’impianto e si obbliga a tenere il Comune sollevato ed indenne da qualsiasi responsabilità, civile e penale, o azione presente o futura, per danni di qualsiasi genere comunque derivanti, anche nei confronti di terzi, per effetto della presente convenzione.
ART. 12 -  ASSICURAZIONI
Su tutti i beni destinati direttamente o indirettamente alla gestione, il Concessionario dovrà sottoscrivere un’adeguata polizza assicurativa ed in particolare:

a) contro i rischi dell'incendio e eventi accessori, nulla escluso né eccettuato, tenendo conto del valore di ricostruzione dell'immobile. Essendo l’immobile già coperto da polizza incendio del Comune di Scansano, al Concessionario competerà la stipula di polizza “rischio locativo”;
b) relativamente alla RCT verso terzi e prestatori d'opera, sulla base dell’afflusso medio dell’utenza all'impianto.
Ove il valore da risarcire per danni arrecati a persone e/o cose ecceda i singoli massimali coperti dalle predette polizze, l’onere relativo dovrà intendersi a totale carico del Concessionario.

ART. 13 -  ALTRI OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO
Il Concessionario ha l’obbligo di mantenere gli impianti ed i locali, il campo di gioco e le attrezzature in genere, in perfetto stato di funzionalità, pulizia e decoro. Il Concessionario ha, inoltre, l’obbligo di osservare esattamente le prescrizioni delle leggi e dei regolamenti vigenti, con particolare riguardo a quelle in materia di pubblici spettacoli. Spettano al Concessionario gli obblighi derivanti dal decreto legislativo 81 del 9 aprile 2008, relativo al miglioramento della sicurezza e della salute dei lavoratori sul luogo di lavoro e successive modificazioni ed integrazioni.
Il Concessionario nello svolgimento della propria attività dovrà, altresì, attenersi al piano delle attività riportate nel progetto di gestione redatto e trasmesso insieme alla domanda di partecipazione alla selezione pubblica, essendo stato esso stesso una delle componenti che hanno determinato la vincita della selezione pubblica da parte del Concessionario e la conseguente gestione dell’impianto. 
Il personale del Comune avrà libero accesso agli impianti per verifiche e controlli sulla gestione dell’impianto (attività, modalità di conduzione, etc.), sull’applicazione delle regole dettate dalla concessione, sullo stato manutentivo, e su eventuali lavori di miglioria in corso d'opera. 
ART. 14 -  REVOCA

Il Comune potrà revocare in qualunque momento, previa diffida, la concessione a semplice richiesta, nel caso in cui ai manufatti ed agli impianti venga data una destinazione diversa da quella definita nel presente atto di concessione, o in caso di gravi inadempienze, per qualsivoglia causa, del Concessionario, o di gravi difficoltà funzionali dello stesso, o in caso di fallimento del Concessionario, senza dover corrispondere alcun indennizzo o compenso a qualsiasi titolo. In detto caso il complesso dovrà essere restituito al Comune entro due mesi dalla richiesta, nello stato in cui si trova, libero da persone o cose.
La revoca della concessione non pregiudica la facoltà del Comune di richiedere il risarcimento di eventuali danni subiti.
ART. 15 -  RECESSO

Il Comune potrà recedere dalla convenzione, con preavviso non minore di tre mesi, per motivi di pubblico interesse, o, con effetto immediato dal ricevimento di comunicazione mediante lettera raccomandata, per l’applicazione di disposizioni normative inderogabili che comportino la cessazione della gestione.

Il Concessionario potrà recedere dal contratto per sopravvenuta e comprovata impossibilità ad adempiere agli obblighi contrattuali, con preavviso non minore di tre mesi, mediante comunicazione con lettera raccomandata.
ART. 16 - SPESE
Le spese di registrazione del presente atto sono interamente a carico del Concessionario. Il presente contratto viene redatto in tre originali, ciascuno dei quali costituito da n° __ fogli comprensivi di n° __ allegato.
ART. 17 -  CONTROVERSIE

Per qualsiasi controversia che dovesse insorgere in ordine all’applicazione della presente convenzione, è competente il foro di Grosseto.
Letto, approvato e sottoscritto

Scansano, li’__/__/2010
IL COMUNE DI SCANSANO

___________________________ 

IL CONCESSIONARIO
___________________________

A norma degli artt. 1341 e 1342 c.c., le Parti, di comune accordo, previa lettura delle clausole contenute nel presente contratto, con particolare riguardo ai seguenti articoli, dichiarano di approvarli, reietta ogni reciproca eccezione: Art. 2, Art. 4, Art. 5, Art. 6, Art. 7, Art. 8, Art. 10, Art. 11, Art. 12, Art. 13, Art. 14, Art. 16.
IL COMUNE DI SCANSANO

___________________________ 

IL CONCESSIONARIO
___________________________
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